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WILLKOMMEN ZUM PROJEKT «MAHALMA»

An ruhiger Lage mit schonster See- und Bergsicht entstehen funf hochwertige
Mietwohnungen. Grosszugige Grundrisse, ein energieeffizientes Konzept,

eine solide Bauweise und eine zeitlose Architektur werden Sie begeistern.

«Architektur bedeutet fur uns
mehr als nur Aussenuwande. UJir
schaffen Lebensgualitdt, indem
wir Rume offnen: Durch UJeite,

diagonale und landschaftsbezogene

Ausblicke ins Grune, grosszugige
Balkone und Terrassen sowie
raumhohe Fenster und TUren entsteht
ein wohltuend offenes UJohngefuhl.
Dieser Anspruch leitet all unsere
eEntwurfe.»

MICHAEL WILLERS

Architekt, Architekturfabrik21 AG
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Stafa

UERIKON STAFA

| ebben an der Oberen
Goldkuste, naturnah
und senr beliebt

Die steuergunstige Gemeinde mit Herz

Uerikon Stafa, mitrund 15’000 Einwohnerinnen
und Einwohnern, liegt malerisch an der oberen
Goldkuste. Sonnige Rebberge pragen die Han-
ge und verleinen dem beliebten Dorf seinen
unverwechselbaren Charakter. Der heutige
Stafner Ortsteil Uerikon wurde erstmalsim Jahr
965 urkundlich erwahnt. Besonders pragend
fur das Ortsbild ist die historische Hausergrup-
pe der «Ritterhauser.

Die Infrastruktur von Uerikon Stafa Uberzeugt
auf ganzer Linie: Bahnhof, Post, Bank, Gross-
verteiler und zahlreiche Detaillisten, Kleider-
boutiguen, Reiseburos sowie vielfaltige
Dienstleister sorgen fur einen hohen Wohn-
komfort. Dartber hinaus bietet die Gemeinde
ein attraktives Freizeit- und Kursangebot. Kul-
turbegeisterte kommen beim Uber die Kan-
tonsgrenzen hinaus bekannten «Kulturkarus-
sell Rossli» voll auf ihre Kosten

Die Gemeinde verfugt Uber eine zentrale Ha-
fenanlage und mehrere kleinere Haabe sowie
zwei Anlegestellen fur die Zurcher Schifffahrt.
Ebenfalls erwéhnenswert sind die gepflegte

DISTANZEN

Flughafen

Seepromenade und die drei Seebader. Fami-
lienfreundlichkeit wird grossgeschrieben:
Spielgruppen, Kindergarten, alle Volksschul-
stufen sowie schulerganzende Mittags- und
Nachmittagsbetreuung sind direkt vor Ort ver-
fugbar.

Die Lage istideal: Innur 26 Minuten bringt Sie
die S-Bahn S7 im Halbstundentakt direkt nach
Zarich, ingut 10 Minuten nach Rapperswil. Der
Flughafen ist mit der S-Bahn in rund 45 Minu-
ten beguem erreichbar. Und mit einem Steuer-
fuss von 83 % (ohne Kirchensteuer) gehort
Stafa zu den besonders steuergunstigen Ge-
meinden im Kanton Zurich.

Die idyllische Seegemeinde Iasst keine Wan-

sche offen und bietet alles, was es fur ein Le-
ben voller Freude und Genuss braucht.

ATTRAKTIVER STEUERFU:

15 Min

40 Min.




LAGE

Schonste
See- una
Bergsicht
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Ostlich vom Zentrum Stafa entstent Inr Zuhause

Das Mehrfamilienhaus « MAHALMA» befindet
sich nordostlich des Dorfzentrums von Ueri-
konundisteingebettetineinruhiges, familien-
freundliches Wohnquartier. Ein- und zweige-
schossige Wohnbauten, sorgfaltig gepflegte
Garten sowie gewachsene Baumbestande
pragen das harmonische und idyllische Orts-
bild.

Das grosszugige Grundstuck mit einer Flache
von 1395m? thront buchstablich auf einem
sonnigen Plateau — typisch fur die rechte ZU-
richsee-Seite — mit einem eindrucksvollen
Ausblick auf den glitzernden Zurichsee sowie
die Alpenkulisse in der Ferne. Dank der opti-
malen Lage geniessen Sie hier von fruh bis
spat reichlich Sonnenschein.

Schulen und Kindergarten befinden sich nur
rund 400m entfernt und sind bequem zu Fuss
erreichbar. Ein Lebensmittelgeschaft fur den
taglichen Bedarf liegt nur wenige Schritte wei-
ter. Der Bahnhof Uerikon ist in etwa 650m er-
reichbar; Banken, Post sowie Grossverteiler
wie Migros, Coop, Aldi oder Denner finden
sich im nahegelegenen Stafa.

Die Natur beginnt nahezuvor der Haustuar: Das
beliebte Naherholungsgebiet Pfannenstil, eine
der schonsten Freizeitlandschaften des Kan-
tons Zurich, 1&dt zu Spaziergangen, Jogging-
runden oder Biketouren ein. Der idyllische
Chatzentobelweiher liegt in unmittelbarer
Nahe und bietet einenidealen Ausgangspunkt
fur vielfaltige Outdoor-Aktivitaten. Auch das
Strandbad Uerikon erreichen Sie bequem zu
Fuss oder mit dem Fahrrad.

Kurzum: Ein Ort, an dem sich naturnahes Woh-
nen, Ruhe und Lebensqualitat auf besondere
Weise verbinden.

1Bus | 2 Schule | 3 Einkaufen | 4 Bahnhof | 5 Seebad | 6 Ritterhaus
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WOHNUNG .1

Modern,
leben, beuwJusst
geniessen

Raum fur Leben, gestaltet mit nachhaltigem Anspruct

st ruhig proportio
in die Tor

heute und in Zukun

e —ein Zuhal

1t b istert

NACHHALTIGKEIT:

eine solide Warmedammung,
3-fach-Isolierverglasungen, kontrollierte
Wohnraum-KomfortlUftung und eine

Warmepumpenheizung mit Erdsonde
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Situation

GARTENGESTALTUNG

BeuJusst
epben
Natur erleben

“““ e d: Zuhh;l\mo\wl
Biodiversitat mit einheimischen Pflanzen fordern ¢ 9
Die pragnante Umgebungsgestaltung rahmt _ : L i
die Architektur harmonisch ein und schafft “ R |
Ruckzugsorte fur Erholung und Entspannung. ol A S ¥y |
Cleichzeitig fordert sie die heimische Schwei- S e N ey < es : ) 4

—

zer Flora, Fauna und Biodiversitat

Die Modellierung des Gelandes orientiert sich
am ursprunglichen Grundstucksverlauf und
an den neu geschaffenen Wohnraumen. Der

ehemals steile Rebhang unterhalb des Hauses

]
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Vordach Terrasse Atika
bekest

wird terrassiert und Uppig begrunt und fugt

%0

‘\‘\EE\‘\‘\‘

Terrasse Atika Whg 3.1

sich selbstverstandlichindas Gesamtkonzept

Zugang
\ Veloraum P Vordach Balkon 0G
bekiest

| ortchBaken 06
06 EG ookt

i
Uogaton whg 2.1 06
Terrasse Wng 1.1 EG

ein. Sorgfaltigabgestimmte Staudenpflanzun-

gen, Bodendecker, Ziergraser, Kugel-Eiben

Terrasse Wng 12EG L gaionwhg 2.1 06

sowie filigrane, mehrstammige Baume und

Zierstraucher sgumen die Zugangswege. Wo
erforderlich, sorgen hoher angelegte Eiben-
hecken fUr geschutzte Aussenraume.




WOHNRAUM

Die Wohnungen vermogen modernen Wohn-
bedurfnissen gerecht zu werden. Wohnen/Es-
sen/Kochen sind offen konzipiert. Grossflachige
Einschnitte bringenviel Licht und gebenden Blick
frei auf den Zurichsee und die Berge. Wohn- und
Schlafraume sind raumlich getrennt und ermég-
lichen viel Ruhe und Erholung. Zwei Nasszellen,
wovon ein Bad en Suite, bieten Komfort fur die
tagliche Korperpflege. Die Ausgestaltung der In-
nenraume und der hochwertige Innenausbau mit
modernster Kucheapparate lassen keine Wun-
sche offen. Rund 20m? grosse Kellerraume bie-

ten viel Stauflache und Platz fur Hobbys
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WOHNUNG 1.1




4Vo-ZIMMER-WOHNUNG
GARTENGESCHOSS

Wohnung 1.1

Vorplatz C Zimmer 1
15.67 m? 15.50 m?

Whg. 1.1
]

Zimmer 2
12.06 m?

Inflache 1 B Zimmer 3 Garten
11.87 m? 83.44 m?
) eheizt/beluftet 141
1 Bl Multimedia Z t 2
\\\\\ inter )
inungsinterne Flache
‘ [ase
1 11
Kochen /Essen/Wohnen ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ i
4379 m?
[ ]
|
|
| Terrasse / Sitzplatz
| 48.38 m?
m—— — |
- o . L |
} Scir;tsk N\ liberdeckt
—
|
— \ \ \ \
N




3V2-ZIMMER-WOHNUNG
GARTENGESCHOSS

Wohnung 1.2

Zimmer 2
13.82 m?

hnflache ) m#
platz (beheiz/beluftet) 115
1 BUro/Multimedia 7t t 2
\\\\\ interr \
Nohnungsinterne Flache 169.2 m=
lerrass \

Kochen /[Essen/Wohnen

R 4157 m?
Zimmer 1
21.46 m?
[ 2
Terrasse / Sitzplatz
50.18 m2 L
! AR
o . | Geréte-
liberdeckt J \l schrank |

Grundriss



4%-/IMMER-WOHNUNG
OBERGESCHOSS

Wohnung 2.1

Grundriss

Vorplatz Zimmer 1
15.25 m? - 15.54 m? |
Whg. 2.1
N/
R
"DUWC Zimmer 2
. 12.07 m?
= Zimmer 3
11.75 m?

- 1X

Kochen /Essen/Wohnen
48.55 m?

Balkon
29.71 m?

(iberdeckt




4Vo-ZIMMER-WOHNUNG
OBERGESCHOSS

Wohnung 2.2

Zimmer 3
20.03 m?

Zimmer 2
15.03 m?

,;

1
| Kochen /Essen/Wohnen
i 44.95 m?

Zimmer 1
21.46 m?

v
Balkon |
Ll

30.23m? [————]

*
Uiberdeckt




oY= ZIMMER-WOHNUNG
ATTIKAGESCHOSS

Wohnung 3.1

Terrasse
6.29 m?
[
Zimmer 3 ) Terrasse
15.47 m? ﬁ - 12.88 m?

ppe IIIl

Tre
8.90 m?

Klima

Korridor
Whg. 3.1 p—

! Zimmer 1 Zimmer 2
19.93 m? 13.85 m?
\
\
Lo NN
Terrasse |
72.21 m? L

B 1160 m2 =t

Zimmer 4
14.00 m?

Ankleide
8.04 m2

Kochen /Essen/Wohnen
56.86 m?

Klima

Ged. Sitzplatz
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1. UNTERGESCHOSS

Kellerraume

Autolift

Vorplatz Treppe
12.23 m?

Hobby Whg. 1.2
24.41 m?

Beheizt / beliiftet

/

N
—_——
L

Vorplatz Keller Whg 3.1

18.44 m?

Keller 2 Whg. 1.2
7.70 m?

Disponibel 2
10.82 m?

19.69 m?

Keller/Bastelraum
22.29 m?

Technik 1
2.91 m?

Disponibel 1
13.38 m?

=

Keller Whg 1.1
10.99 m?

Keller Whg 2.1

Keller Whg 2.2

Veloraum
37.86 m?
i
\
TR
| Zugang
| Veloraum
\
\
\ \ | ]
| I

Technik 2
24.92 m?

Hobby Whg. 1.1
25.56 m?

Beheizt / beliiftet

Vorplatz

Disponibel 3
23.95 m?



2. UNTERGESCHOSS

Tiefgarage

Autolift

Lift

&

Maschinenraum

A

| : Vorplatz Treppe
- : 19.06 m?
L+ BN
e | e e o
-

Disponibel 4
37.51 m?

Grundriss

2
3 PP1 L PP2 PP3 PP4 PP5
Einstellhalle
362.97 m?
PP6 PP7 PP8 PP9 PP10 PP11 PP12




WOHNBEREICH

KUCHEN VOM MASSSCHREINER

Kuchenfronten in salbeigrin und porze
|2 S mit Fwaf@gﬁ‘em Naturstein-
oder Chromstahlabdeckungen

und Quooker Pro&

N

. Kochinsel

serhahn

GERATE
Backofen mit pyrolytischer Selbstreini-

gungsfunktion, Combi-Steamer, Indukti-

ons-Kochfeld, Umluft-Dunstabzug mit
Plasma Compact und AutoRun Sense, Kuhl-
JaYa)

und Gefrierkombination, V-ZUG, WESCO,
MIELE

EINBAUSCHRANKE
Garderoben und Nischenschranke mit viel

Platz fur Stauraum.

NASSZELLEN

-
/
/

Ganzes Zimmer raumhoc hoch-

nitarapparate, Badewanne, be-

e
ge
2)

gehbare Dusche mit Glastrennwand, Re-

genbrause, Dusch-Klosett, Spiegelschran-

ke und Unterbauten. Luftun(

ystem.

TURM
schmaschine und Tumbler von Miele

BODENBELAG
'oh
Feinsteinzeugplat

Gesamte

nung mit pflegeleichten

wild

ten durchgangig,

verlegt. Terrassenbereich mit ruts

Feinsteinzeugplatten

AND- UND DECKENBELAG
Feiner Strukturabrieb farblich harmonisch
abgestimmt. Die Decken sind in'V

S Sputz

~N

gestrichen und mit Vorhangschienenin

TERRASSE U
Plattenbo

sicherer

NIDRETAARNOIN
en mit Staketengelédnder, frost-

Nasserhahn.

STOREN/MARKISEN
ertikale Rafflamellenstoren mit elektri-
schem Motorant
Knickarmmarkise an Balkonunt

rieb bei allen Fenstern
ersichten
montiert, gem. Farb- und Mater
Architekten

alkonzept

Bedienung elektrisch

TUREN
ohnungseingangsturen schallisoliert mit
3-Punkt-

gegensprechanlage. Rau

Sicherheitsverschluss und Video-

mhohe Zimmer-

taren, sc

FENSTER
3-fach-Isolierverglasungsfenster (Holz-
Metall

weise fest verglaste Fenster, mind. ein

mit erndhter Schalldammung, teil-

Drehkippflugel mit Einhand-Drehkipp-Be-
schlag pro Raum und eine Hebeschiebe-

tare im nzimmer. Eber"erd\ge Fenster/-

turen Sicherheitsstufe 2N mit Pilzkopf-

D¢

\agen.

ALLGEMEINER TEIl

BODENBELAGE ALLGEMEINRAUME

Im Treppenhaus, Korridoren, Disponibel;
Keller-und Nebenraume Plattenbelag ge
Farb- und M Architekten.

Schmutzschleusen in Eingangsbereic

aterialkonzept

LIFTANLAGEN
Personenau
Attikage
Auto-Aufzug, Kabinenhohe 2.05m, Kabi-

fzug von Untergeschoss bis

schoss

ro\\gtuh\gaﬁgwg_

nenbreite 2.5m

AUSSENTUREN TREPPENHAUS
Eingangsture aus Metall mit Glaseinsatz,
Turdrtcker innen und Stossbugel ausse

aus Chromstahl.

AUSSENWARMEDAMMUNG
26¢cm starke Kompaktfassade fur optimale

Warmedammung im Sommer und Winter.

GRUNDLAGEN

ndard —hc

wertigen Materialien realisiert. Die hohe Bauqualitat gewahrleistet einen geringen Energieverbrauch und

HAUSTECHNIK

wertige und 1

nachhaltige Bauqualitat im Eige

rientiertes Wohnen.

UMGEBUNG

1tums

afft die Grund-

VORBEHALT

ELEKTROANLAGEN
n allen Zimmern 1 Deckenanschluss und 3
Multimedia-

hnzimmer und in einem

Steckdosen. Je 1 ausgebauter

anschluss im
Schlafzimmer, Leerrohre in jedem Zimmer
flr zusatzlichen Ausbau. Deckenbeleuch-
tung in Ktche, Korridor, Entrée und Terras-

se/Balkon. Video- Gegensprechanlage in

Entree. Tiefgarage mit Grundinstallation
Lastmanagement-System fur E-Mobility
ausgerustet. Photovoltaikanlage auf Flach-
dach fur die primare Stromversorgung der

Warme- und armwasserversorgung
StromUberschussverteilung mittels ZEV in

die Wohnungen

HEIZUNG/LUFTUNG

Die Warmwassererzeugung und die Behei-
zung der Wohnungen erfolgen mittels War-
mepumpe mit Erdsonden. Warmepumpe mit
Free-Cooling-Option. Niedertemperatur-
Bodenheizung mit individueller Warmezah-
ung proWohnung. Alle Wohnraume sind via
Thermostat regelbar. Kontrollierte Komfort-
Uftung fur die systematische Lufterneue-
rung. Die Kellerraume und die Tiefgarage

werden mechanisch entl

GARTENANLAGE

Umgebun

architekten

nasc \(JT S

ung gemass Konzept

Der Baubeschrieb erfolgt nach heutigem
1d. Anderungen bei den be-

AK,JSfuh"erh

Materialien,

jegenuber Planen a
nischen und architektonischen Gegeben-
heiten bleiben ausdrucklich vorbehalten

Aus den in diesem Prospekt enthaltenen

alisierungen, Planen, Abbildungen und

Angaben konnen keine Anspruche abge-
gsbedingte Ande-

d/oder Massab-

leitet werden. Ausfuhrung

weichungen o\ewbemedevewta‘,,sdrhlck ich



hr Team

IHRE NOTIZEN ERSTVERMIETUNG & VERWALTUNG

Ihr Ansprechpartner

Kontakt Raphael Ochsenbein
raphael.ochsenbein@immoarte.ch

immoARTE AG Architekturfabrik21 AG

Weierstrasse 1 Dorfstrasse 2

8712 Stafa 8712 Stafa
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